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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

Ь осномrлд.t поручения Щдановичского сельисполкома от 12.05.2017 г. J\Ъ 2-27/З49
Оlryrпенo зеIrrлеустроительное дело по формировашло земельного )ластка для проведениJI
ТЕlюва по прдаке земельного )цастка в частIц/ю собственность гражданам Республики
Е.ptycb дrIя строительства и обсЛуживания одноквартирного жилого дома в аг. Ратомка (y.lacToK
-Ч tФ ]Кдановичского сельсовgта Минского района Минской области (объекг М 16/17).

Коrдlссия Минского райисполкома согласовaUIа размещение объекта дIя указанньгх целей.
испрятп}gпgмый земельrшй 5rчасток расположен в аг. Ратомка Ждановичского сельсовета.

tIпщдш испряrпиваемого )дастка составJIяет 0,1007 га Jцловьгх земель.
ПРи обследовании rIастка на местности было установлено, что в настоящее время на

УЕтrе посгроЙки отсутствуюц но произрастает древесно-кустарниковая растительность, KoTopaJI
ff.€ТЕЯ Дil(ОРаСтущеЙ, ЖдановичскиЙ сельиспоJIком не возрФкает против её вырубки.

Польезд к )частку булет производIтгься по проектrруемой уличной сети аг. Ратомка.
Произведен расчет кадастровой стоимости земельного )ластка с )летом июкенерно-

ТFЯСПОРшоЙ инфраструкту_ры. Кадастровая стоимость сформированного земельного )ластка по
о(ЕтOпнию gа24:05.2017 г. Йставила 14228.91 дошlаров США, 26З57.6З рублей.

Зешlеустрои:гельные работы по установлению границы земельного )ластка выполнялись в
ОfirТВ€ТСТВии С Инструкrц,rеЙ о порядке делениrI, слчяния земельньD( )ластков и проведении работ
Г) )rСТанОвленrло (восстановлению) и закрешlению границы земельного )щасткъ а также по
Еа.€яеIililо границы земельного }п{астка, утвержденной постановлением Государственного
ЕхЕтета по ипцдцеству Ресгryблики Беларусь от З0.09.2016 ЛЬ 18.

КООРДИНаты точек поворота границы земельного )ластка, взяты с градостроительного
lrПОРГа ЗемельНого )ластка М 16 (объект Nэ 16/17) и перенесены на местность с помощью
СIIYТЕИКОВОгО ПРиемника Торсоп GR-3 в режиме RTK от гц/нктов ПЩI Минского региона.
.f,ПффеРШцаальные поправки режима реального времени поJцлены из вычислительного цеЕгра
сщrтниковой сети точного позиционирования Минского региона и Республики Беларусь на
ОСЕОВаНИИ ДОГОВОРа От 15.04.20l0 ХЬ tIДI-01/10, закпюченного межю/ УП кПроектный инстицп
Бе;птпlрозем) и государственным предприятием <<Белгеодезия)). Преобразование координат,
цtцленньгх из вычислений полевых спутниковьгх наблюдений, в систему координат 1963 года
lнполцено по матрице, введенной в постояннуIо эксшtуатацию приказом ГосударственногО
rt}xЕTeTa по и}rуIцеству Республики Беларусь от 12.09.2011 }lb 288, с использованием
IпqdIIьют€рной программы (<геодезический калькуJlятор).

то,пrи поворота 1-4 границы земельного )ластка закреплены на местности межевыми
шаками установленного образца. Привязка точек поворота границы земельного )ластка к
oбъекгам местности не производиJIась в виду отс)дствия TaKoBbIx на расстоянии ближе 50-ти
ragгров.

Система координат 1963 года, граница фиксироваrшая.
Гfuощадь земельного )ластка cocTaBI4IIa 0,1007 га.
Земельный )ласток расположен в пригородной зоне г. Минска и имеет ограншIения в

ЕспоJIьзовании в связи с расположением его на природных территориях, подIежащlо< специаrrьной
ОХРаНе (В ЗОНе Отдыха <<Минское море>) и на природньгх территориях, подJIежаIцих спеrцальной
охране (в водоохранной зоне Заславского водохранилища).

ЗемлеустрОительное дело по формированию земельного )ластка дJIя проведения аукциона
IЮ ПРОдФке земельного )ластка в частIý/ю собственность гражданам Республики Беларусь дJIя
строительства и обс.rryживания одноквартирного жиJIого дома в аг. Ратомка (1'часток J\b 16)
ЖДаНОвичСкого сельсовgта Минского района Минской области (объект Jt 16/17) направляется дJIя
рассмотрения и принятия решениJI в установленном порядке.

Составпгr: ишкенер ry Н.И. Боричевский
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участок сформирован для аукциона по продаже в частную собствен-ffтъ, предполагаемое нЕвначение r{астка для строительства и обслуживания
оf,Еоквартирного жилого дома на одну семью.

В соответствии с Земельно-информационной системой Ресгryблики Бела-
Fпсь земельный yracTok находится в цраницах населенного пункта аг. Ратомка вютной части. Земельный 1^racToK ограничен:

- с восточной стороны - красными линиями проектируемого проезда.
- с северНой, запаДной И южноЙ сторон - территорией проектируемой жилой

1-атбной застройки;
подъезд к главному фасаду может осуществляться с восточной стороны с

цроекп{руемого проезда.
На территории rIастка нет каких-либо зданий и сооружений, инженерных

ю_ч}fуникаций. На территории участка естъ зеленые насаждениrI. Участок рас-uO]агается в низине, необходимо предусмотретъ инженерную подготовку терри-
тории (подсыпку). К rIастку обеспечен беспреIUIтственный доступ машин ско-
рой помощи, пожарных и аварийных с.гryжб.

техническая возможностъ электроснабжения испрашиваемого земельного
!частка ль 16 в аг. РатОмка будет возмоЖно пО Ф J\ъ5 пi таборы. В центре нагру-
зок посТроитЬ необходИмое колИчествО 1 секциОнных Бктпб .rо "".й. .u*Ъд-
вьD(оД на )ласТке ТП 732 - тП 1880. (тВ Минские электрические сети от
26,02,20lб r. (копuя прullФюена к паспорmу)). ТехниIIескЕlя возможность г€lзоснабже-
ЕЕя испрашиваемого земельного )ластка J\tb16 в аг. Ратомка отсутствует (жилая
застройка кварт€rла М1 по ул. Баньковщина не газифицирована) jTB йп оtпддr-ГАЗ) Nь02_34l6446 от 29.12.2Olб r. (копuя пршпоilсена к паспорmу)i.Центр€lлизован-
Еое водоснабжение в районе земельнОГО }пIастка Ns16 

" 
u.. Ратомка отсутствует,

а ТаК Же НеТ СООРУЖеНИЙ, находящихся на балансе ГП (водокдндл I\шtr{-ского рАЙонА>. Канализование жилого дома предусмотрено в местный ин-
-]ивидуЕlльнрJй гидроизолированный выгреб (ту кфп <вЬдокдндл мин-СКОГО РМОНА)) J\b 1 - 1 t it от 03 .0 1 .2Ol7 ,. i*on* прuлоuсена к паспорmу)).

щля определения точки подключения и объема смр по каждому ресур-су необходимо получить технические условия заинтересованных организа-
цпй и разработать проектно-сметную документацию.

16/L7-tI3'



6. РЕГЛАМЕНТЫ ИСПОЛЪЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
ЗЕМЕЛРНОГО УЧАСТКА

Вид требов€lния
Содержание требования

Участок лля-фЙ"ел" ствЙ обсrryживания од-ноквартирного жилого дома

ий для обслуживания с/х *"о"rr"о,

ткII 45_3. 0l -l 17 -2б08, п. 6.2. 6 
^угоr"*"., 

при рil}-
работке схемы генj
оffiпдтттrт-. --- л.л_rrаЕа 

земельIIого участка (кроме

Показатели поБйБйййй Состав сЪйьи+ ч*овека.

объектов на земельном участке

Требования кlЙпЙЙениБ

9а. 
ПротивопожарIIЕц защита населенIIьIх пуЕктов итерриторий предприятий >>, ТКП 45-3. 0З -22i -2О | О(улицы населенньD( пунктов) и ТКII 45_3.01-1 17_2008 <Градосц)оительство. Районы усадебного жи-лищЕого сц)оительства)), раздел б.

Согласно техническим условиям заинтересованньD(
организаций.

ГIпощадь земелЙББйй
га (кв.м)

0,1006 (га)
границы и площадь земельЕого rlастка подлежат
утоцIеЕию на стадии подготовки земельно-

застройки земельЕого rIастка
(отношение сршарЕой площади
пола всех этажей здilIий (здания)
во вIIешних габаритах к площади

0,15-0,3

коэффициенii@оtй
земельного r{астка (отношение
IIлощади застроеЕной части
земельного участка к площади

не более 0,6

земельного yracTкa обязательнм 40Yо ОТ ПЛОЩаДИ УЧаСТка.

элементап{ фасадов, кровли и т.д.

Архитектур"r" ф"Оо"а""" к

H}I;I высоты застройки либо от-
метка пола верхнего эт€Dка проезда (согласно п.5.5.1 стБ 2331-2ol4 оЗдu""" 

"Сооружения. Классификаtrиg ь\
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_" Требования по обеспечению Хранение личного zвтотранспорта на территории

В соответствии с требованиями и рекомендациJIми
TKI] 45-3.0 1 - 1 1 7-2008 <Градостроительство. Районы
усадебного жилищного сц)оительства>, раздел 7.

В соответствии с требованиями и рекомендациями
ТКП 45-3.0 1 - 1 1 б-2008 кГрадостроительство. Насе-
ленные пункты. Нормы планировки и застройки>>,
Приложение Б, таблицаБ.1. В местах свободньж от
застройки, проезда, тротуаров, площадок обеспечить

В соответствии с требованиями и рекомендациrIми
ТКII 45-3.0 1 - 1 1 7-2008 <Градостроительство. Районы

жилищного строительства>>, п.7.5
Водопровод - определить проектом
Электроснабжение - определить проектом
газоснабжение - определить п
Электроснабжение возможно по Ф Ns5 ПС Таборы
(необходимо строительство БКТПб на yracTKe ТП
7 З2- ТП 1 8 80), необходима инженернаJ{ подготовка
территории (подсыпка территории), вырубка деревь-
ев.

Бытовые отходы с терРитории rIacTKa выносить на
площадки ТБО, расположенные в радиусе доступно-
сти до 100 м. Устройство MecTHbIx инд,IвидуtlльньD(

Обеспочить минимtlльную озелененность 40% а
площади rIacTKa (осуществJuIющую функцию защи-
fцI от пьLпи, гчва, шцrма и солнечIIой радиации
Обеспечить безбарьерньй доступ на участок и в жи-
лой дом при условии проживания физически ослаб-
леЕного лица.
-----l-----l-----

парковок и стоянок, миним{lльно-
\ry количеству машино-мест, рtlз-
\{ещаемых на земельном
Трбования к размещению на зе-
меJIьном rIастке художественно-
декоративньD( композиций и ма-
.-IbD(

Требования по характеру
благоустройства и озеленения
земельного у{астка

Требования к ограrкдению
земельного участка

_ j_ Максимально предельные
показатели инженерньD( Irагрузок
по

Обременения (необходимость
сЕоса зданий и сооружений,
древесно-кустарниковой расти-
тельЕости, демонтаж или пере-

инженерньпr сетей и т.д.
Мероприятия по охране и исполь-
зованию материальньD( недвижи-
MbD( историко-культурньж ценно-
стеи и зон их
Мероприятия по обращению с
отходzlп{и

Мероприятия по охране окружа-
ющей среды и рацион.rльному ис-
пользованию п tЩНЬIХ

Мероприятия по обеспечению
безбарьерной среды для физиче-
ски ослабленньIх лиц
Особые условия

Ъптьй докр{ент разработшr для формированиJI земельного у{астка на аукцион и содержит
зе-IвzlриТельнуЮ информаЦию, KoTopEUI угочняется при дальнейшем проектировании.
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на спgmнuкоаом снuмке зеппч (янdекс,карmъt)

цчасmок

эенельноео gчасmка на ацкцuон по проdан<е а часпнцю собспВенноспь)

, Граdоспроuпельньt0 паспорп земельно2о gчаспка No1 6
dля спроuпельспаа u обслцжuаанuя оdнокаарпЪрноео жuпоео doMa

а d, Раiомка, Хdаноаччсiоео'с/с

Ра зме щен ue земельно2о g ча с пка
на спgпнuкоаом снuпке зеплч (янdекс,карпьt)


