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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАIIИСКА

На основании порrIения Ждановичского сельисполкома от 12.05.20|7 г. Np 2-27lЗ49
оформлено землеустроительное дело по формированию земельного гIастка для
проведения аукциона по продаже земельного rIастка в частную собственность грtDкданам
Республики Беларусь дJuI строительства и обслуживаIIия одноквартирного жилого дома в
аг. Ратомка (yracToK Nч 15) Ждшrовичского сельсовета Минского района Минской области
(объектЛЬ 15/17).

Комиссия Минского райисполкома согласовала рiliмещение объекта дJш укi}занньж
целей.

Испраlпиваемьй земельньй участок расположен в аг. Ратомка Ждановичского
сельсовета. Ппощадь испраrпиваемого rIастка составJIяет 0,1008 га луговьгх земель.

При обследовании участка в натуре было устtlновлено, что в настоящее время на
rIастке постройки отсутствуют.

Подъезд" к }лIастку булет производиться по проектируемой уличной сети аг.
Ратомка.

Произведен расчет кадастровой стоимости земельного гIастка с учетом
инженерно-транспортной инфраструктуры. Кадастровая стоимость сформированного
земельного участка rrо состоянию на 24.05.2017 г. составила 14243.04 долларов CIIIA,
26З83.81 рублей.

Землеустроительные работы по установлению границы земельного rIастка
выполнялись в соотвотствии с Инструкцией о порядке деления, спияния земельньD(
участков и проведении работ rrо установлению (восстановлению) и закреплению границы
земельного rIастка, а также по изменению rраницы земельного yracTкa, утвержденной
постановлением Государственного комитета IIо имуществу Ресгryблики Беларусь от
30.09.201б Ns 18.

Координаты точек поворота |раницы земельного )ластка, взяты с градостроительного
паспорта земельного yracTKa Jtlb 15 (объект Ns 15/17) и перенесены на местность с
помощью спутникового приемника Торсоп GR-3 в реЙиме RTK от пунктов ПДП
Минского региона. ,Щифференцич}льные попрtlвки режима реzrльного времеЕи поJцлены из
выtIислительного центра спутниковой сети точного позиционированиJI Минского региона
и Республики Беларусь на основании договора от 15.04.2010 }lb ПДП-01/10, закJIюченного
МеЖДУ УП кПроектньЙ институт Белгипрозем>> и государственным предприятием
<<Белгеодезия>. Преобразование координат, поJцленньIх из вьтчислений полевьIх
СПУТНиКОВьгх наблюдениЙ, в систему координат 196З года выполнено rrо матрице,
ввеДенноЙ в постоянную эксплуатацию прикzLзом Государственного комитета по
ИМУЩеСТВУ Республики Беларусь от 12.09.2011 Ng 288, с использованием компьютерной
про|рilпdмы (<геодезический калькулrIтор).

Точки поворота 1-4 цраницы земельного rIастка закреплены на местности
МежеВыми знакаN,lи 

. устtlновленного образца. Привязка точек поворота границы
земельного yracTкa к объектам местности произведена по возможности.

Система координат 1963 года, граница фиксированная.
Площадь земельного rIастка составила 0,1008 га.
Земельный уIасток расположен в пригородной зоне г. Минска и имеет ограничения

в использовании в связи с расположением его на природньж территориях, подлежащих
СПециалЬноЙ охране (в зоне отдьDв <<Минское море) и на природньж территориях,
ПОДЛежащих специitльной охране (в водоохранной зоне Заславского водохранилища).

Землеустроительное дело по формированию земельного rIастка дJIя IIроведения
аУкциона по продаже земепьного rIастка в частную собственность гражданаrrл Республики
БеларУсь дJuI строительства и обс;ryживания одноквартирного жилого дома в аг. Ратомка
ýчасток }|Ь 15) Ждановичского сельсовета Минского района Минской области (объект
J$ 15/17) направJIяется дJuI рассмотренияи приЕятия решения в установленном порядке.

Составил: инженер q/ Н.И. Боричевский
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Участок сформирован дJUI аукциона по продаже в частную собствен-
ность, предполагаемое нЕвначение rIастка для строительства и обслуживания
о.щIоквартирного Жилого дома на одну семью.

В соответствии с Земельно-информационной системой Ресгryблики Бела-
русъ земельный yracTok находится в границах населенного пункта аг. Ратомка в
южной части. Земельный y^racToк о|раничен:

- с западной и южной сторон - территорией проектируемой жилой
застройки;

усадеб-

- с северной и восточной сторон - красными линиями проектируемого про-
езда.

подъезд к главному фасаду может осуществляться с восточной стороны с
проектируемого проезда.

На территории rIастка нет каких-либо зданий и сооружений, инженерных
коммуникаций. На территории }пIастка есть зеленые насаждениrI. Участоrrрас-
полагается в низине, необходимо предусмотреть инженерную подготовку терри-
тории (подсыпку). К ylacTKy обеспечен беспрепятственный досryп машин ско-
рой помощи, пожарных и аварийных сrryжб.

техническая возможность электроснабжения испрашиваемого земельного
участка J\bl5 в аг. РатОмка будет возмоЖно пО Ф Ns5 ПС ТабОры. В центре нагру-
зок посТроитЬ необходимое количество 1 секционных Бктпб .rо .".йе заход-
вьгход На )пIастке тП 7з2 _ тП 1880. (тВ Минские электрические сети от
26.02.20|6 r. (копuя прlдtоilсена к паспорmу)). Техническая возможность г€lзоснабже-
ниlI испрашиваемого земельного )пIастка J\ъ15 в аг. Ратомка отсутствует (жилая
застройка кварт€tла NЬ1 по ул. Банъковщина не газифицирована) (тв уП ,,'пш4}t-
ГАЗ) J\b02_34l6446 от 29.|2.20Lб т. (копuя прuлосюена к паспорmу)). L!ентр€IJIизован-
ное водоснабжение в районе земельного участка J\b15 в аг. Ратомка отсутствует,
а так же нет сооружений, находящихся на балансе Гп (водокдIlдл мин_ского рдйонд>>. Канализование жилого дома предусмотрено в местный ин-
дивиду€tльнр.lй гидроизолированный выгреб (ту кдIуп кВОЩОкАнАл мин_
ского рАЙонА> Nsl-l1/t от 03.01 .20Ii 

". i*on* прuлоuсена к паспорmу)).

щля определения точки подключения и объема смр по ка)цдому ресур-
су необходимо получить технические условия заинтересованных организа-
ций и разработать проектно-сметную документацию.

15/17-пз
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6. рЕглАмЕнты исполъзовАниlI и зАстройки
ЗЕМЕЛЪНОГО УЧАСТКА

Вид требовЕlния

Ф ункциональное нiвначение
земельЕого и его частей
Состав объекта фоительства

показатели по вместимости
объектов
Требования к расгrоложению
объектов на земельЕом rIастке

Площадь земе.rlьно.о rIастка,
га (кв.м)

Коэф фициент интеIIсивIIости

земельного
l Коэф фициенТ застроИки
земельного участка (отношение
площади застроеIIной части
земельного }частка к площади

астка

застройки земельIIого участка
(отношение сршарной площади
пола всех этажей зданий (здания)
во внешних габаритах к площади

Озелененност", o/о 1дББ пЙщадЙ
земельного участка обязательная
к озеленеIlию
Архитектурные требования к
элементап.l фасадов, кровли и т.д.

Максимально предельные зЕаче-
ниrI высоты застройки либо от-
метка пола верхнего этажа

16/L7 - Iв
Лисrов

КУП "Проекпrо-производственное
архит€кryрно-rшаниров очное

бюро Минского райисполкома''

Содержапие требования

ного жилого дома
1. одноквартирньйGййffi
2. Щругие хоз. постройки и сооружения согласЕо
ткп 45-3.01-1 l7-2008, п. 6.2.6 уочняются при раз-

состав семьи 4 чеrrовека.

Согласно требован"ям и рекомендаци.tffi 45l-
2.02-242-201 1 <Ограничение распростраЕеIIия пожа-
ра. Противопожарнчш защита ЕаселеЕньж пуIIктов и
территорий предприятий), ткп 45 -3.0з -22i -zо t о
<Улицы Еаселенньж пунктов)) и ТКII 45_3.0 1 - 1 1 7-
2008 <Градостроительство. Районы усадебного жи-
лищного сц)оительства), раздел 6.
Согласно техническим условиям заинтересованньD(

0,1008 (га)
границы и площадь земельного участка подлежат
уточнеIrию Еа стадии подготовки земельно-

не более 0,6

40Yо От пЛощаДи УЧаСТКа.

поверхности проезжей части ближайшего к зданию
проезда (согласно п. 5.5.1 стБ 2331-2014 <Зданпя и

ПояснительЕЕUI записка



l ребоватtия по обеспечению
-:: j:,_'BOK И СТОЯНОК, МИНИМ€lЛЬНО-
' ::,_1.1IlЧеСТВУ МаШИНО-МеСТ, РаЗ-

хещае}{ьIх на земельном участке
lрсоованиlI к рЕlзмещению на зе-
ЕтьЕом rIастке художественно-
хкоративIIьD( композиций и ма-

Требования по характеру
ftlагоустройства и озеленения
зеuеJIьного r{астка

Требовани" r. о.раждению
зеlfеJIьного rIастка

\ [аксимально предельные
покiватели инженерIIьD( нагрузок
(по каждом )
Обременен", @БбходимосБ
сЕоса зданий и сооружениil,
Jревесно-кустарниковой расти-
теJIьности, демонтаж или пере-
L]адка ин ьгх сетей и т.д.
Мероприятия по охране и исполь-
зованию материшIьньж недвижи-
}lbD( историко-культурньж ценно-
стей и зон их охраны
\1ероприятиr rrБЪбращению с
отходами

Мероприятия по охраЕе окружа-
ющей среды и рациоIIЕlльЕому ис-
пользованию п
Мероприя.и" .rо ЪбйпБЙЙ
безбарьерной среды для физиче-
ски ослабленных лиц
Особые усоо"""

*эвъй докуменТ рвработаН для формИрованIбI зомельного yracT*a на аукцион и содержитцреf,вариТельнуЮ информацию, KoTopall уточЕяется при дальнейшем проектировании.

Хранение личного автотранспорта на тфЙфЙ
участка.

в соответствии с требовани ями ирекомендац чмми
ТКП 45-3. 0 1 - 1 1 7-2-008 кГрадостроiчr"о""r"о. Районы
усадебноГо жилищного строительства)), раздел 7.

лецные пункты. Нормы планировки и застройки>>,
Приложение Б, таблица Б.1. В местах свободных от
застройки, проезда, тротуаров, площадок обеспечить

ного жилищного
Водопровод - опрЪд"лить проектом
Электроснабжение - определить проектом
Газоснабжение - определить п

Электроснабжение возможно по Ф ]ф5 ПС Таборы
ýlOз9пимо строительство Бктпб на участке ТП
7з2- тП 1 880), необходима инженернiш подготовка
территории (подсыпка территории).

сти до 100 м. Устройствоплe.rn ur* индивидуальньIх

площади rIастка (осуществляющую функцию защи-
тц от пыли, газа, ш)^{а и солнечной радиации

15/17 _ пз

пояснительная записка КУП "Проектно-производственное
архитекrурно-планировочное
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Разпещенuе земелъноео цчасmка
на спцmнuкоаоп снцмке земпч (Янdекс,Карmы)

uспрашuааепыа
земельньtй ччаспок

Граdоспроuпельньtй паспорп земельноео gчаспка No1 5
dля спiроumеiьспаа ч обслцхuаанuя оdнокаарпuрно2о жчлоео do1,10' 

а d, Раiомка, Хdаноаччскоео с/с
ldляфopмupo6анUя3eмeльнoеoцЧaсmканaацKцuoнлonpodo@

К ЧП " Проекпно -про чэOоdс пенное

ар хumекпgрно -пла нuроаочн ое бюро

Иuнско ео ра ачспопк ом а "
Ра эмеще н uе земе л ь н о ео g ча спка

на спупнuкоаом снuпке землч lЯнdекс,Карпьt)
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Шорохов Арrэм Михайловl4,{ i

Право собственности ' l

N9 623681 70860,1 00261 7
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Игнатович Серrей Леонидович

Пожизненно наследуемое владение

.251.81
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Мiнiстэрства энергетыкi Рэспублiкi Беларусь
{зяржа!нае вытворчае аб'яднанне

па палiву i газiфiкачыi <<Белпялiвагаз>
(.ЩВА <<Белпал i ва газr>)

Вытворчае
рэспублiканскiе yнiTapHae
прадпрцемства (МIнгАз>

(УП (МIНГАЗ>)
вул. Баrанiчная, ]],220037, г. MiHcK, Рэспублiка БелаDусь

Тэл. (0 l 7) 2992880, факс (0 l 7) zвЪJозi 
---'-''

. e-mail:root@mingas.by, bipYUbine;s.by
/е 19|2]99]600tc уliл. Й.s tc ддт'ддББ.пiру.оч"*',

мФо I 5з00I б l4, унп | 00зо856з, oiiпo 0;0ьЬ;;

нп l00з08563

МинистерстЬо энергетики Республики Беларусь
ГосуларствеН ное произвоДственное объединение

по топливу и газификации <<Белтопгаз>
(ГПО <<Белтопгаз>>)

Производственное
республиканское унитарноепредприятие (МИНГАЗ>

(УП (МИНГАЗп)
ул, Ботаническая, l 1,2200З7, г, Миl9к, Республика Беларусь

Тел. (0l7) 299288},qlaKc 10li) zвsiiзз.- --'

_,_ 
" 
::тзl:lч@miпgаs.Ьу, httpYlbineas.by'

_ р/с з0121087600l4 в филиалеNч sta бдоiдсь
Беларусбан к,,, мФо I 53 0d I б | 4, Йнii юозовiuj, Ь"кпо

03000992

"1"2 /;. z016 м о2-з4/ l|?а'
На лгs 495 от 25.11.2016-

начальник Пту

архитектурно * планировочное бюро
Минского райисполкома)>

А.Л.Сазанчук

КУП (Проектно - производственное

,'1, ;' ' . ] , 
,,

Пр'дприятие (МИНГАЗ)) сообщает, что ' техническ'бЙ возможностипвоснабжения одноквартирных жилых домов, расположенных на участках с N9]
]л",'*3з,в,:,агjРатомка,йй",n".оо.о с/с Минского раЙона (для формированияземельных участков на аукцион по продаже В частную собственность), отсущесtвующего газопровода не имеется (жилая застройка квартала J\bl поул.Баньковщина не газЙфицирована). 

\ ,rJдqл J4UIрUика квартала л9t

02Скачкова2992869
28.12.20lб

г



Мiнскiраёнпы
выкана)rчыкамiт*эт

ВЫТВ ОРЧАЕ КАМУНАJIЬНАЕ
YHiTAPHAE ПРАДПРЫЕМСТВА

(ЖКГ МIНСКАГА РАЁНАD

КАМУНАЛЬНАЕДАТЧЫНАЕ
ВЫТВОРЧАЕ YHiTAPHAE ПРАДПРЫЕМСТВА

"ВШАКАНА/I МIНСКАГА РАЁНАu
(!,з ярэrcау нае пр а0 прьrcмсmв а

< В дДДКДНДЛ М I Н С КД ГД РДЁ Ндr, )

а.г.Лясны, З,22З040, MiHcKi раен,
l1.39221 54 факс392 64 86; c-mail: vodokanal-mr@tut.by

р с 3012002278002 ф JФ 614 ААТ ААБ <Бе.парусбанк>> г.
MiHcKa, вул.Чарвякова,2 корп.4, код ý20

унн 691536883 окпо з01970816000

- 22"

Минский районный
исполнительный комитет

ПРОИЗВ ОДСТВЕННОЕ КОММУНАJIЬНОЕ
УНИТАРНОЕ ПРЕДПРИЯТИЕ
(жкх минского рАЙонА>

КОММУНАЛЬНОЕДОЧЕРНЕЕ
ПРОИЗВОДСТВЕННОЕ УНИТАРНОЕ ПРЕДПРИЯТИЕ
кВоlЩоКАнА.{r минсКого рАЙондu

( Го qld ар сm в ен н о е п р е 0 п р u я muе
<<в одокдндл минскоrо рдЙ о нлr1

а.г. Лесной, З,22З040, Минский район,
Тел, З92 21 54 факс 392 64 86; e-mail: vodokanal-mr@fut.by

р/с 3012002278002 ф М 614ОАО АСБ <Бшарусбапю>
г. Минска,ул. Червякова,2 корп.4, код 520

унн 691536883 окпо 301970816000

в {)-/.7+ Ns -/-,r'r/-/

КУП ((Про ектно-производственно е
архитектурно-планировочно е бюро
Минского райисполкома))

На ВаШ исХодящий Ns497 от 21.|2.2016г. о возможности подключения
ваемыХ земельных )ластков к центр€Lлизованным системам водоснабжения

водоотведения сообщаем следующее.
-r{аСТКИ JфNs1-22 В а.Г. Ратомка Ждановичсkого clc. Щентрализованное

абЖеНИе В РаЙоне р€вмещения участков отсутствует, а также сооружений,
щихся на балансе нашего предприятия.

Водоотведение жилых домов предусмотреть в местный индивидуsLльный
лированный выгреб
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Д.Н. Дрозд,1ректор
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Патапову В.Г.
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