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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

На основании порrIения Ждановичского сельисполкома от 12.05.20|7 r.Ns2-271349

оформленО землеустРоительIIое делО пО формироВаниЮ земельногО гIастка дJUI

цроведения аукциона по продаже земельного участка в частную собственность гражданаIvI

Ресшуб.тшrКи БеларуСь дJIЯ сц)оителЬства И обс.тryживания одноКвартирноГо жилого дома в

аг. РЬомка (участЬк No 17) Жд*оr""ского сельсовета Минского района Минской области

(объект Nч 17117).
Комиссия Минского райисполкома согласовiLпа размещение объекта дJIя указанньD(

целей.
испрашиваемьй земельный rIасток расположен в tг. Ратомка Ждшrовичского

ceJbcoBeTa. Площадь ис11рilшиваемого участка состtlвJIяет 0,1008 га JIуговьD( земель.

при обследовulнии у{астка на местности бьшо установлено, что в настоящее BpeMrI

Еа rIacTKe постройки отсутствуют.
Подъезд к упстку булет производиться по проектируемой улиTrrой сети аг.

Ратомка.
Произведен расчет кадастровой стоимости земельного участка с rIетом

Енженерно-транспортной инфраструктуры. Кадастровая стоимость сформированного

земельного rIастка 11о состоянию на 24.05.2017 г. составила 1424З.04 долларов CLIIA,

2б383.81 рублей.
землеустроительные работы по установлению цраницы земельного yracTlсa

выполнялись в соответствии с Инструкцией о порядке деления, сJIияния земеJIьньD(

участкоВ и IIроведении работ по устtlновлению (восстановлению) и закреплению границы

земельного у{астка, а также по изменению границы земеJьного участка, угвержденной
постановлением Государственного комитета по имуществу РеспублиКи Беларусь оТ

30.09.2016 Nq 18.
координаты точек поворота границы земельного )ластка, взяты с rрадостроительного

trаспорта земеJьного участка Ns 17 (объект ]ф 17117) и перенесены на местность с

помощью спутникового приемника Topcon GR-3 в режиме RTK от пунктов пдп
минского региона. Щифференциальные rrопрttвки режима реального времени полrIены из

выIмслительного центра спутниковой сети точного rrозиционирования Минского региона
и Республики Беларусь на основulнии договора от 15.04.2010 J\ъ пдП-01/10, закJIюченного

между уП <<Проектньй институг Белгипрозем>> и государственным предприятиеМ

<Белгеодезия>. Преобразование координат, поJцленньD( из вычислений полевьD(

спутниковьпr набшодений, В систему координат 1963 года вьшолнено по матрице,

введенной в постоянную эксплуатацию приказом Госуларственного комитета по

ирrуIцеству Респубпики Беларусь от 12.09.201l М 288, с использованием компьютерной

прогрtlluмы (сеодезический кчrлькуJIятор).
ТочкиПоВороТа1-5границыЗемельного)лIасТказЕжреПленыЕаместносТи

межевыми знакап{и установленного образца. Привязка точек поворота цраницы
земельного rIастка к объектам,местности не производ,Iлась в виду отсутствия таковьтх на

расстоянии ближе 50-ти метров.
Система координат 1963 года, цраница фиксироваллная.
Площадь земеJIьного yIacTKa составила 0,1008 га.

Земельньй rIасток расположен в пригородной зоне г. Минска и имеет оцраниченшI

в использовании в связи с расположением его на природньD( территориrгх, подлежаIцих

споциальной охрапе (в зоне отдьгха <<Минское море>) и на природньж территорил(,

подлежаrцих специzlльной охране (в водоохраrrной зоне Заславского водохранилища).

Землеустройтельное дело по формированию земельного yIacTKa дJU{ проведения

аукциона по продаже земельного )частка в частную собственность гражданам Республики

Беларусь дJIя строиТельства и обсrryживания одноквЕ)тирного жилого дома в аг. Ратомка

(rrасiок No 17) iЦurrо"""ского сельсовета Минского района Минской области (объект Ne

l'll]7) нчШрЕ}вJIяется дJUI рассмоц)ения и принятиrI решения в устаIIовленном порядке.

Составил: инженер *Т Н.И. Боричевский



4. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА.

Участок сформирован для аукциона по продаже в частную собствен-
ность, предполагаемое назначение rIастка для строительства и обслуживания
одноквартирного жилого дома на одну семью.

В соответствии с Земельно-информационной системой Ресгryблики Бела-
русь земельный уrасток находится в границах населенного пункта аг. Ратомка в
южной части. Земельный yracToK ограничен:

- с восточной стороны - красными линиями проектируемого проезда.
- с северной, западной и южной сторон - территорией проектируемой жилой

усадебной застройки;
Подъезд к главному фасаду может осуществляться с восточной стороны с

проектируемого проезда.
На территории rIастка нет каких-либо зданий и сооружений, инженерных

коммуникаций, зеленых насаждений. Участок располагается в низине, необхо_
димо предусмотреть инженерЕую подготовку территории (подсыпку). К 1^racTKy
обеспечен беспреIuIтственный доступ машин скорой помощи, пожарных и ава-

рийных служб.
Техническм возможность электроснабжения испрашиваемого земельного

участкаN9-17 в аг. Ратомка будет возможно по Ф М5 ПС Таборы. В центре нацру-
зок посц)оить необходимое количество 1 секционньIх БКТПб по схеме заход-
выход на )лIастке ТП 732 - ТП 1880. (ТВ Минские электрические сети от
26.02.20lб r. (копuя пршtосlсена.к паспорmу)). ТехншIеск€ш возможность гzlзоснабже-
ния испрашиваемого земельного )цастка J\Ъ17 в аг. Ратрмка отсутствует (жилая
застроЙка квартала Jфl по ул. Баньковщина не газифицирована) (ТВ УП <<МИН-
ГАЗ) Ns02-34/6446 от 29.|2.20|6 r. (копuя прuлосtсена к паспорmу)).Ifентрапизован-
ное водоснабжение в раЙоне земельного yIacTKa Ns17 в аг. Ратомка отсутствует,
а так же нет сооружений, находящихся на балансе ГП (ВОДОКАНАЛ МИН_
СКОГО РАЙОНА>>. Канализование жилого дома предусмотрено в местный ин-
дивидуальный гидроизолированный выгреб (ТУ КДtУП (ВОДОКАНАЛ МИН-
СКОГО РАЙОНА> J\b1-11/1 от 03.01 .2О17 r. (копuя прlдlоэюена к паспорmу)).

.Щля определения точки подключения и объема СМР по каждому ресур-
су необходимо получить технические условия заинтересованных организа-
ций и разработать проектно-сметную документацию.
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5. ФотоФиксАциlI мЕстоположЕниrI
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6. рЕглАмЕнты использовАниrI и зАстройки
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

]ф
пJrт Вид требования Содержание требования
1. Функционtlльное н€вначение

Земельного }л{астка и его частей
Участок дJuI строительства и обслуживания од-
цqквартирного жилого дома

2. Состав объекта сц)оительства 1. Одноквартирньй жилой дом
2.,Щругие хоз. постройки и сооружеЕия согласно
ТКП 45-3.0 1 - 1 1 7-200 8, гl. 6.2.6 уточняются при раз-
работке схемы генплана земельного )п{астка (кроме
строений дrrя обслуживания с/х животньпr)

з. показатели по вместимости
объектов строительства

состав семьи 4 человека.

4. Требования к расположению
объектов на земельном yIacTKe

Согласно требоваrrиям и рекомендациям ТКII 45-
2.02-242-20 1 1 <Ограничение распространения пожа-
ра. Противопожарнм зяrrlитв населенньIх пунктов и
территорий предприятий >>, ТКП 45 -3. 0З -227 -20 I0
<Улицы насоленньD( пунктов) и ТКII 45-3.0 1 - 1 1 7-
2008 <Градостроительство. Рйоны усадебпого жи-
лищного сц)оительстваD, раздел 6.
Согласно техническим условиrIм зЕмнтересовt}нньD(
организаций.

5. Площадь земельного rIастка,
га (кв.м)

1008 (м')
0,1008 (га)
Границы и площадь земельного rIастка подложат
угочнению на стадии подготовки земельно-
кадасJровой документации.

6, Коэффициент интенсивности
застройки земельного rIастка
(отношение суммарной площади
пола всех этажей зданий (здания)
во внешних габаритах к площади
земельного }лrастка)

0,15_0,3

7. Коэффициент застройки
земельного r{астка (отношение
площади застроенной части
земельного }п{астка к площади
ylacTKa)

не более 0,6

8. Озелененность, oZ (дошп площади
земельного участка обязательная
к озеленению)

40Yо ОТ ПЛОЩаДИ rIаСТКа.

9. Архитектурные требования к
элементЕlп{ фасадов, кровли и т.д.

Проект жилого дома согласовать с главным архитек-
тором Минского района.

l0. Максимально предельные значе-
ния высоты застройки либо от-
метка пола верхнего этажа

Отметка пола верхнего этажа не более 7 м от отметки
поверхности проезжей части ближайшего к зданию
проезда (согласно п. 5.5.1 СТБ 2ЗЗ1-2014 кЗдания и
сооруженця. Классификация>).

-;}
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Пояснительная зЕtписка КУП "Проекпrо-производственное
архитекryрно-планировочно0

бюро Минского раirисполкома"
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Требования по обеспечению
парковок и стоянок, минимЕtльно-
МУ количеству мяпrино-мест, раз-
мещаемьIх на земельном участке

Хранение пичного автотранспорrа 
"аБррЙфЙучастка.

Требования к рaзмещению на зе-
мельном rIастке художественно-
декоративньIх композиций и ма-
JIbIx архитектурньж форм

В соответствии с требованиями и рекомендациrIмиткп 45-3.01-1 17-2008 кГрадостро"тел"сrво. Районы
усадебноГо жилищНого строительства), раздел 7.

Требования по характеру
благоустройства и озеленения
земельного участка

IJ соответствии с требованиями и рекомsндациямиткп 45-з.01-1 16-2008 <Градостроительство, Насе-
ленные пункты. Нормы планировки и застройки>>,
Приложение Б, таблица Б.1. В местах свобЬдньгх от
застройки, проезда, тротуаров, площадок обеспечить
устройство газона.

Требования к ограждению
земельного учаGтка

Б соответствии с требовани ями ирекомендациями
ткп 45-3.01 -1 1 7-2008 кГрадостроительство. Районы
УСаДебНОго Жилишного стпоитепьстпяll rт 7 ý

Максимально предельные
показатели инженерньж на-грузок
(по каждому ресурсу)

бодопровод - определить проектом
Электроснабжение - определить проектом
Газоснабжение - определить проектом

Обременения (необходимость
сноса зданий и сооружений,
древесно-кустарниковой расти-
тельности, демонтаж или пере-
кJIадка инженерньж сетей и т.д.)

Электроснабжение возможно по Ф Jф5 ПС Таборы
(необходимо строительство Бктпб на участке ТП
7з2- тП 1 880), необходима инженерн€UI подготовка
территории (подсыпка территории).

Мероприятия по охране и исrrоль-
зованию материапьньD( недвижи-
мых историко_культурньж ценно-
стей и зон их охраны

-----/-----l-----

: Мероприятия по обращениюi
отходами

Бытовые отходы с территории участка выносить на
площадки ТБО, расположенные в радиусе доступно-
сти до 100 м. Устройство местных индивидуальньIх
гидроизолированньтх выгребов.

Мероприятия по охране окружа-
ющей среды и рациональному ис-
пользовацию природньтх ресурсов

uоеспечить минимальную озелененность 40о/о от
площадИ участка (осущестВJUIющую функцию защи-
Ты оТ пыли. газал шчlиа и соптrеLпт.lй пяптлqтттrrr\

Мероприятия по обеспечению
безбарьерной среды для физиче-
ски ослабленных лиц

uьеспечить безбарьерный доступ на участок и в жи-
лой дом при условии проживания физически ослаб-
ленного лица.

Особые условия -----l-----/-----

,ъшьшl документ разработан для формирования земельного участка на аукцион и содержит
tIредвариТельнуЮ информацию, которzш уточняется при дальнейш.r.rроЬоr"ровании.
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пояснительнаlI записка КУП "Проекгно-производственное
архитекryрно-планировочное

бюро Минского райисполкома''
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М iH iстэрства энергетыкi'Рэспублiкi Беларусь

{зярэкаiнае вытворчае аб'яднанне
пя палiву i газiфiкачыi <<Белпалiвагаз>>

ЩВА <Белпалiвагаз>>)

Вытворчае
рэспублiканскае yнiтap нае
прадпрыемства (МIнГАЗ>

(УП (МIНГАЗ>)
вул. Баr,анiчная, l l, 220037, г. MiHcK, Рэспублiка Беларусь

Тэл. (0 | 7) 2992880, факс (0 l 7) 2sЪ36з3
e-mail :rооt@m ingas.by, h кр://m ingas. Ьу

р/р 30I 2лl 08?600 l 4 у фiл. .пr,! S I4 ддi ''ААБ БелЪрусбанк'',
мФоl5з0Olбl4, унп l00з0856з, окпо озйsЬ'

унп l00308563

МинистерстЬо энергетики Республики Беларусь
госуларствен ное п роизводственное объеди нение

по топли8у и газификации <<Белтопгаз>r
(ГПО <Белтопгаз>)

Производственное
республиканское унитарноепредприятие (МингАз>

(УП (IИИНГАЗu)
ул. Ботаническая, l 1,220037, г. Минск, Республика Беларусь

Тел. (0l7) 2992880, факс (0l7) 2siзбз3,
. лe-mailToot@mingas.by, http://mingas.by

р/с 30I2l087600I4 в филиале Лl sla бДОiдСВ
Беларусбанк", мФоl5300lбl4, унп l00з085ьз, окпо

0з000992

Пр,дприятие ((МИНГАЗ)) сообщает, что . техническбй возможностигазоснабжения одноквартирных жилых домов, расположенных на участках с м1
:л".,*3?,в, 

аГiР'атомка Йдаiо""r.по"о clc Минского раЙона (для формированияземельнъж участков на аукцион по продаже в частную собственность), отсуцествующего гulзопровода не имеется (жилая застройка квартала Jъl поул.Баньковщина не газифицирована).

КУП <Проектно - производственное
архитектурно * планировочное бюро
Минского райисполкома))

А.Л.Сазанчук
начальник Пту

02Скачкова2992869
28. l 2.20l 6
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Мiнскiраённы
выкана)rчыкамiтэт

ВЫТВ ОРЧАЕ КАМУНАJIЬНАЕ
унiтдрндЕ прддгirывмствд

<ЖКГ МIНСКАГА РАЁНАD
КАМУНАЛЬНАЕДАТЧЫНАЕ

ВЫТВОРЧАЕ YHiTAPHAE ПРАДПРЫЕМСТВА
(ВАДАКАНА/\ МIНСКАГА РАЁНД,,
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На Ваш исходящий J\b497 от 21.12.20lбг. о возможности lrодключенияпспрашиваемых земельных участков к центр€Lлизованным системам водоснабженияводоотведения сообщаем следующее.
-}п{астки J\ъJф1_22 в а,г, Ратомка Ждановйчского clc. Щентрализованное

]]i: ::::}::т" ?лр_1::._,|з:т.ния участков отсутствует, а также сооружений,

изолироваЕный выгреб.
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